REGULAMIN
Spoldzielni Mieszkaniowej w Wabrzeznie

w zakresie napraw wnetrz lokali.

§ 1

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa roboty konserwacyjne i remontowe.

1)

2)
3)

4)

5)

§2
Do obowigzkoéw Spoétdzielni w zakresie naprawa wewnatrz lokali zalicza si¢ :
naprawy wszystkich gldéwnych pionow instalacyjnych znajdujacych si¢ w lokalach
wchodzacych w zakres wyposazenia lokalu,
naprawy instalacji centralnego ogrzewania,
gldwne naprawy $cian, sufitdow z wyjatkiem robot zaliczanych do odnawiania lokali w
rozumieniu § 4 regulaminu,
naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowigzkow Spoétdzielni (od napraw tych
Spotdzielnia jest zwolniona o ile zaptaci odszkodowanie najemcy za posrednictwem
ubezpieczyciela na podstawie wlasnej polisy ubezpieczeniowej),

naprawa instalacji gazowej gazu ziemnego do zaworu odcinajgcego odbiorniki gazu.

§3

Naprawy, o ktorych mowa w § 2 finansowane sg z funduszu remontowego Spétdzielni

tworzonego z aktualnie stosowanych stawek odpisow na ten fundusz.

§4

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obcigzaja

cztonkow 1 najemcow lokali.

Jako szczegblne obowigzki 0sob zajmujacych lokale w budynkach spotdzielczych ustala sig :

1)
2)

malowanie sufitow i $cian lub ich tapetowanie,
malowanie olejne drzwi, okien, mebli wbudowanych, $cian i podtog oraz grzejnikow,
zlewow, zlewozmywakow, spluczek, wanien, rur i innych urzadzen malowanych

olejno dla zabezpieczenia przed korozja,



3) naprawy i wymiana urzgdzen techniczno- sanitarnych :
a) instalacja CO —wymiana zaworu termostatycznego ;

b) instalacja kanalizacyjno- wodociggowa :

naprawa i wymiana sptuczki oraz muszli ustgpowej,
- wymiana umywalki i zlewozmywaka,
- wymiana wanny,
- naprawa i wymiana baterii,
- zapewnienie droznosci przewodow odptywowych do pionu
gloéwnego,
- legalizacja i wymiana wodomierzy oraz odpowiedzialno$¢ za
naruszenie plomb na wodomierzach ;
c) instalacja elektryczna:
- wymiana osprzetu (gniazda, wylaczniki, lampy),
- wymiana inaprawa wewngtrznej instalacji do zabezpieczenia
przedlicznikowego,
- wymiana zabezpieczenia mieszkaniowego i przedlicznikowego wraz
z petng odpowiedzialnoscig plomb na licznikach i zabezpieczeniach ;
d) instalacja gazu ptynnego :
- wymiana reduktora,
- wymiana w¢za laczacego odbiornik,
- naprawa lub wymiana kuchenki gazowej ;
e) instalacja gazu ziemnego :
- prawidtowa eksploatacja urzadzen (piec dwufunkcyjny, kuchenka),
- wykonywanie przegladow gwarancyjnych i pogwarancyjnych piecow
gazowych dwufunkcyjnych,
- wykonywanie napraw urzadzen gazowych bedacych na wyposazeniu
mieszkania.
4) wiasciwe dla rodzaju podtog ich eksploatowanie, konserwowanie i utrzymanie

wygladu estetyczno — uzytkowego.

§5
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy cztonka lub

jego domownikéw obcigzaja cztonka Spotdzielni.



§6
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw czlonka mogag by¢ wykonane
przez Spotdzielni¢ na indywidualne zlecenie cztonka i tylko za odptatnoscia poza normalnymi

optatami czynszowymi za uzywanie lokalu.

§7
W odniesieniu do najemcow lokali uzytkowych w budynkach spotdzielczych stosuje
si¢ podzial napraw wnetrz lokali na obcigzajace Spotdzielnie oraz najemcow, zgodnie z

umowg najmu zawartg z poszczegolnym najemca lokalu.

§8

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nicobecna w mieszkaniu lub odmawia
udostegpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjo-

nariusza Policji a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby Spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
osoby petnoletniej zamieszkatej w lokalu.

3. Ponadto uzytkownicy mieszkan obowigzani sa do udostgpnienia przedstawicielom
Spotdzielni lokali w celu:

- dokonania okresowego badz doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania ;

- zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spotdzielni ;

- zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, kontroli stanu
tych urzadzen oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji Spotdzielnia zada od osob korzystajacych

z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot.



§9

1. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg Nr 2/2004
na posiedzeniu w dniu 29.01.2004r. i wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
2. Uchyla si¢ pelne brzmienie Regulaminu w zakresie napraw wnetrz lokali oraz rozliczen

Spotdzielni z cztonkami i najemcami zwalniajacymi lokale z dnia 26.09.1996r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ] RADY NADZORCZEJ]



REGULAMIN
Spoldzielni Mieszkaniowej w Wabrzeznie w zakresie

napraw wnetrz lokali.

§1

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa roboty konserwacyjne i

remontowe.

. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WNETRZ
LOKALL.

§2

1. Podstawowy zakres obowigzkow spoldzielni w dziedzinie napraw wnetrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociagowej |,
gazowej i cieplej wody — bez urzadzen odbiorczych a takze naprawy i
wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej , centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami , instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej z wyjatkiem osprze¢tu.
2. Ponadto naprawami nalezacymi do spoldzielni sg :
- gléwne naprawy $cian , sufitow z wyjatkiem robot zaliczanych do odnawiania
lokali;
- naprawy zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowiazkow spoldzielni.
3. Od napraw , o ktorych mowa w ust. 1 spoldzielnia jest zwolniona w przypadku
gdy za posrednictwem ubezpieczyciela zaplaci uzytkownikowi lokalu odszkodowanie

na podstawie wlasnej polisy ubezpieczeniowe;j.

§3



Naprawy , o ktorych mowa w §1 finansowane s3 z funduszu remontowego spoéldzielni
tworzonego z :
- wplat czlonkéw spéldzielni ;
- odpiséw w ciezar eksploatacji zasobow mieszkaniowych zgodnych z planem
gospodarczym ;

- wolnych srodkow uzyskiwanych z tytulu przeksztalcen praw do lokali.

§4

Do obowiazkow spoldzielni nalezy dokonywanie przegladow gwarancyjnych i
pogwarancyjnych budynkéw oraz rokrocznych przegladéw instalacji gazowej ,
wentylacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane i

przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

II. OBOWIAZKI CZEONKOW W ZAKRESIE NAPRAW WNETRZ LOKALI.

§5

Naprawy wnetrz lokali nie zaliczane do obowiazkow spoldzielni obciazaja czlonkow
spoldzielni i innych uzytkownikow lokali zajmujacych lokal nalezacy do zasobow

spoldzielni.

§6

Naprawami nalezacymi do obowiazkow uzytkownikow lokali sa w szczegolnoSci:
- naprawy i wymiany podlég , posadzek , wykladzin podlogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych ,
- malowanie i tapetowanie Scian i sufitOw oraz naprawa uszkodzonych tynkow

i sufitow ;



- naprawy okien i drzwi ;

- naprawy urzadzen technicznych i sanitarnych w lokalu lacznie z wymiana tych
urzadzen ;

- naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci ;

- wymiana reduktora gazowego ;

- wymiana weza laczacego odbiornik gazowy ;

- naprawa wzglednie wymiana kuchenek znajdujacych si¢ w mieszkaniu /gazowej ,
elektrycznej / ;

- wykonywanie zalecen po przegladach kominiarskich i gazowniczych.

§7

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka lub oséb

zamieszkalych wspolnie z czlonkiem spoldzielni w lokalu obciaza czlonka spéldzielni.

§8

Naprawy wewngtrz lokalu nalezace do obowiazkow czlonka spoéldzielni jak réwniez
odnawianie lokalu moga by¢ wykonywane przez spoldzielni¢ tylko za odplatnoscia

zainteresowanego czlonka poza oplatami za uzywanie lokalu.

§9

1. W razie awarii wywolujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna w mieszkaniu lub odmawia
udoste¢pnienia lokalu , spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjo-
nariusza Policji a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby spoldzielnia jest
obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
osoby pelnoletniej zamieszkalej w lokalu.

3. Ponadto uzytkownicy mieszkan obowiazani sa do udost¢pnienia przedstawicielom

spoldzielni lokale w celu:



- dokonania okresowego badz doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania ;
- zastepczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obciazajacych czlonka spoldzielni ;
- zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikowych , kontroli stanu
tych urzadzen oraz odczytu wskazan tych urzadzen.
4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spoldzielni¢ , przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji spoldzielnia zada od osob korzystajacych

z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.

§10

3. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwalg Nr ................
Nna Posiedzeniu W dNiU ........ccoccveverieeneeienienevenes i wchodzi w zycie z dniem podjecia.
4. Uchyla si¢ pelne brzmienie Regulaminu w zakresie napraw wnetrz lokali oraz rozliczen

spoldzielni z cztonkami i najemcami zwalniajacymi lokale z dnia
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